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A tarsashazakrél szolo 2003. évi CXXXIII. torvény (a tovabbiakban: Ttv.) 13.§ és 14.§. alapjan a
Budapest XIV. ker., Tabornok u. 5. sz. alatti Tarsashaz (hrsz: 32464; a tovabbiakban: Tarsashaz)
tulajdonosi k6zossége 2009. majus 13. napjan 4. szamu kozgyhlési hatarozataval, 5104,5/10.000-ed
tulajdoni hanyad mellette, 0/10.000-ed tulajdoni hanyad tartézkodas, valamint 0/10.000-ed nemleges
szavazattal elfogadta a Tarsashaz Szervezeti és Mikodési Szabalyzatat, valamint az annak mellékletét
képez6 Hazirendet.

l.
Altalanos rendelkezések

1.) A tarsashaz

1.1. A Szervezeti és Miikodési Szabalyzat (tovabbiakban SzMSz) hatalya a Budapest XIV. keriilet
Téabornok u. 5. szam alatti Tarsashaz szerveire, valamint tulajdonostarsaira terjed Ki.

1.2. A Tarsashaz neve: Budapest XIV. ker., Tabornok u. 5. szam alatti Tarsashaz.

1.3. Az SzMSz megalkotasanak célja, hogy a Tarsashaz kdzosség szerveit, azok hataskorét, jogait és
kotelezettségeit, a kozos koltség viselés szabalyait a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat rendezze.

1.4. A Tarsashaz kozosség szervei: a kozgyilés, a kozos képviseld vagy az intézObizottsag (a
tovabbiakban egyiittesen k6zos képviseld), szamvizsgald bizottsdg, illetve szamvizsgdld bizottsag
hianydban a Tarsashdz ko6zosség mikodésének ellendrzésére a kozgyiilés altal évente erre
felhatalmazott tulajdonostars.

1.5. Jelen SzMSz-t a Tarsashaz k6zosség tulajdonosaibol alld kozgyiilése az Gsszes tulajdoni hanyad
szerinti legalabb egyszerli szavazattobbségili hatarozataval moédosithatja.

1.
A Tarsashaz szervei, miikodése, hataskore

2.) A kozgyiilés

2.1. A Térsashaz tulajdonosi kozosségének legfobb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbol allo
kozgylilés, amelyen valamennyi tulajdonostars részt vehet.

2.2. A kozgylilés hataroz:

— a kozos tulajdonban 4llo épiiletrészek, berendezések, felszerelések felujitasarol, koltségvetésben
tervezett karbantartdsardl, tovabba hasznalatarol, hasznositasarol, fenntartdsarol, a kozosséget
terheld kotelezettségek elvallalasarol,

— a kozos tulajdonban allo épiiletrész megterhelésérdl,

— a kozos tulajdonba tartozéd vagyontargyak elidegenitésérdl, a mindennapi élet szokasos
sziikségleteinek fedezéséhez sziikséges vagyontargyak kivételével,

— a kozos tulajdonban allo épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét meghalado
kiadasokrol, hitel vagy kdlcson felvételérdl,

— felujitasi palyazaton vald részvételrdl,

— a koz0s tulajdonban 4llo épiiletrészek, berendezések biztositasarol,

— a tarsashaz megsziintetésérol,


cdp://1/A0300133.TV/

— az Alapité Okirat modositasarol,

— az SzMSz és a Hazirend modositasarol,

— a kozos képviseld, a szamvizsgald bizottsag (illetve annak hianyaban a szamvizsgald bizottsag
feladat ¢és hataskorét ellatdé tulajdonostars) megvalasztasarol, feladatair6l, dijazasarol és
felmentésérol,

— a kozosség éves koltségvetésének ¢€s elszamoldsanak, a szamviteli szabalyok szerinti
beszamolojanak elfogadasardl, valamint a kozos képviseld részére a jovahagyas (az éves
elszamolés elfogadasa esetén a targyévi ligykezeld tevékenység elfogadasa) megadasardl,

— a felujitasi alap képzésérdl, annak mértékérdl, esedékességérdl és fizetésének modjarol,

— atulajdonos tarsakat terheld kozos koltség mértékérol, esedékességérol és fizetésének modjarol,

— a kilon tulajdonban all6, nem lakas céljara szolgald helyiség hasznositdsi modja
megvaltoztatasanak tiltasarol, vagy feltételhez kotésérol,

— az olyan tigyekben, amelyekben jogszabaly irja el a kdzgylilés hataskorét,

— minden olyan iigyben, amelyet az SZMSz nem utal a kdzds képviseld hataskorébe.

2.3. A kozgyiilést a kozos képvisel6 hivja dssze. A kozgylilésre valamennyi tulajdonostarsat irdsban
kell meghivni, egyidejiileg a meghivé egy példanyat a tarsashazban, jol lathaté helyen ki kell
fiiggeszteni. A meghivonak tartalmaznia kell a kozgyiilésen elndkld személy, a kozgyiilési
jegyzékonyv vezetdje €s a jegyzokonyvet hitelesitd két tulajdonostars megvalasztdsara, tovabba a
szavazasra el6terjesztett napirendet. A kozgytilés levezetd elndki funkcidjat a kozos képviseld latja el a
levezetd elnok megvalasztasaig. A kozgyulés csak a meghirdetett napirenden szerepld iigyben hozhat
hatarozatot. A meghivot legkésobb a kozgyiilés idépontja eldtt 8 (nyolc) nappal kell megkiildeni.

2.4. A Tarsashaz részérdl a kozgyiilési meghivo a tulajdonostarsak részére kézbesitettnek mindsiil,
amikor azokat a kdzos képviseld a tulajdonostars postaladajaba bedobja.

Amennyiben barmely tulajdonostars irasban kéri a tarsashdzi okiratok, valamint kozgytilési meghivé
postai Uton torténd kézbesitését a maga vagy meghatalmazottja részére, akkor annak koltségével a
kozos képviseld koteles a tulajdonostars tarsashazi folydszamlajat megterhelni.

2.5. Kozgyiilést sziikség szerint, de legaldbb évente egyszer kell tartani. A koltségvetés, illetve az
éves elszamolas elfogadasarol donté kozgytlést majus 31-ig meg kell tartani. Kételezé a kozgyllés
Osszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez6 tulajdonostars(ak) a napirend és az ok
megjelolésével irasban kérték. Ha a kérést a kozos képviseld 15 napon beliil nem teljesitette, azaz a
kozgylilés iddpontjarol meghivot nem kiild a tulajdonosoknak, az §sszehivast kérd tulajdonostars(ak),
vagy az altaluk az dsszehivast kérd megkeresésben megbizott személy a kdzgyiilést 6sszehivhatja.

2.6. A hatérozatképességet nem a személyek szdma, hanem a tulajdoni hanyad alapjan kell
megallapitani. A kozgyiilés akkor hatarozatképes, ha azon az 6sszes tulajdoni hanyadnak tobb mint a
felével rendelkezd tulajdonostarsak jelen vannak. A hatarozatképességet a kozgyiilés megnyitasat
kdvetden, tovabba az egyes napirendekrdl torténd szavazast megeldézden kell megallapitani.

2.7. Ha a kozgyliilés nem hatarozatképes, vagy az elnokld személy a kdzgytiilést a hatarozatképtelenné
valasa miatt berekesztette, a megismételt kozgyliilést az eredeti kdzgyliilés napjat kdvetd 15 napon beliili
idépontban, az eredetivel azonos, illetdleg a hatarozatképtelenné valt kozgytilés berekesztését kovetden
fennmaradt napirenddel kell megtartani. A megismételt kozgytilés idopontjat és helyszinét az eredeti
kozgyliilés meghivdjaban fel kell tlintetni. A megismételt kozgyiilés az eredeti kozgylilés meghivojaban
— az eredeti kdzgytilés hatarozatképességétdl fliggd feltétellel — is kitlizhetd.
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2.8. A megismételt kozgyiilés a jelenlévok tulajdoni hanyadéara tekintet nélkiil hatarozatképes. A
megismételt kozgylilésen nem hozhatd hatdrozat abban a napirendi kérdésben, amely esetében
jogszabaly meghatarozott tulajdoni hdnyadhoz koti a hatidrozat elfogadasat, és a jelenlévd
tulajdonostarsak tulajdoni hdnyada nem éri el az eldirt mértéket. Ezt a koriilményt a megismételt
kozgyiilés meghivojaban (amely lehet a hatarozatképtelen, vagy azza valt kozgyiilés meghivoja is) fel
kell tiintetni.

2.9. A kozgytilésen a tulajdonostars meghatalmazottal is képviseltetheti magat. A meghatalmazas
akkor érvényes, ha teljes bizonyitd ereji magénokiratba foglaltdk. A meghatalmazott azt kovetden
szavazhat, amikor a meghatalmazast a kozgylilés elnokének atadta. A meghatalmazast a kozos
képviseld a jelenléti iv mellékleteként 6rzi.

2.10. A kozgyiilés — kivéve a megismételt kozgyitilést — akkor hatarozatképes, ha azon az Gsszes
tulajdoni hanyadnak tobb mint a felével rendelkezd tulajdonostarsak jelen vannak. A kozgyiilésen a
tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg a szavazati jog.

2.11. A kozgyiilés a hatarozatat — a Ttv. eltér0 rendelkezése hidnyaban — a jelen 1évo tulajdonostarsak
tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerii szavazattobbségével hozza meg.

2.12. A tulajdonostarsak 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb 4/5-6s szavazattobbsége sziikséges
a kozOs tulajdonban allo épiiletrészekkel kapcsolatos, a rendes gazdalkodas korét meghaladd
kiadasokrol sz616 hatarozathoz.

2.13. Amennyiben nincs meg a tulajdonostarsak egyhangt hatarozata, a tulajdonostarsak legalabb 4/5-
nek szavazattobbsége sziikséges az alapitd okirat médositashoz. Az alapité okirat, illetve annak
modositasa hatalyba 1ép, ha a kisebbségben maradt tulajdonostarsak a szavazas napjatol, illetve irasbeli
szavazas esetén a négyotddos szavazasi arany elérésétdl szamitott harminc napon beliil nem élnek
keresetinditasi jogukkal.

2.14. A ko6z0s tulajdonba tartozo ingatlanrész akkor idegenitheto6 el, ha:
— 0nall6 ingatlanként kialakithato, és
— az Alapit6d Okirat erre felhatalmazast ad, €s
— az Osszes tulajdoni hanyad legalabb 2/3-4t kitevd igenld szavazattal a kozgytilés erre hatarozatot
hoz.

2.15. A kiilon tulajdonban 1évé nem lakds céljara szolgadld helyiség hasznalata, hasznositasi modja
megvaltoztatasanak — ha az a Tdarsashaz miikodését, vagy a lakhatds nyugalmat zavarnd —
megtiltdsdhoz, vagy feltételhez kotéseéhez, az dsszes tulajdoni hanyad szerinti — a kdzvetleniil érintett
szomszédos tulajdonostéarsak legalabb kétharmadénak igenld szavazatat is magaban foglalo — egyszerii
szavazattobbségii kozgylilési hatarozat sziikséges.

2.16. A kozgyiilésen — a hatarozatokat is tartalmazd — jegyzOkonyvet kell vezetni, amelyet a
kozgyliilésen elndklé személy és két tulajdonostérs az alairasaval hitelesit. A jegyzOkdnyvbe barmelyik
tulajdonostars betekinthet és arr6l — a masolasi koltség megfizetésével — masolatot kérhet.

A kozgylilés hatdrozatair6l a tulajdonostarsakat irasban értesiteni kell a kozgyiilési jegyzokonyv
hitelesitését kovetd 8 napon beliil.

2.17. A kozgylilés hatdrozata alapjan barmely tulajdonostars kérheti a birdsagtol, hogy a kozos
tulajdonban all6 olyan épiiletrészre, amely 6nalld ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a meglevd
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kiilon tulajdon targya bdvithetd, megsziintesse a kdzos tulajdont, ha az a kisebbség méltanyos érdekét
nem sérti.

2.18. Kozgytilési hatarozat irasbeli szavazas Utjan is hozhato, amikor a kdzos képviseld felhivasara az
irasbeli hatarozati javaslatrol a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Olyan kérdésben terjeszthetd fel a
hatarozati javaslat irasbeli szavazasra, amelynek eldontéséhez sziikséges adatokat a tulajdonostarsak
ismerik, vagy amelyeket a hatarozati javaslat (vagy melléklete) tartalmaz. A szavazat leadasara
legkevesebb 8 napos hataridét kell hagyni.

2.19. A tulajdonostarsak szavazatukat a szavazdlapon feltiintetett "igen", "nem", "tartozkodom™
megjeldlés alahtizasaval irasban adjak meg. Ervénytelen az a szavazat, amelybdl nem allapithaté meg a
tulajdonostars dontése, vagy azt nem a kozos képviseld altal megkiildott szavazdlapon tették meg,
illetéleg, ha a szavazasra kijelolt hataridot kovetden érkezett meg a kozos képviselohoz. Az irasbeli
szavazoOlap nyomtatvanyon tehat fel kell tiintetni:

— akozgyllési hatarozati javaslatot,

— a hatérozati javaslatokra adhato lehetséges valaszt (igen, nem, tartozkodom),

— aszavazat leaddsanak helyét, modjat, a beérkezés pontos hataridejét.

2.20. A kitoltott és leadott szavazolap akkor érvényes, ha a fentieken kiviil tartalmazza:
— a hatérozati javaslattal 6sszefliggd egyértelmi valaszt (alahuzassal, beikszeléssel, stb.),
— akitoltés idépontjat,
— atulajdonostars nevét és alairdsat (meghatalmazas esetében az eredeti meghatalmazast).

2.21. A hatarozat szovegén a tulajdonostarsak nem tehetnek modositast, nem javasolhatnak
kiegészitést. A javitott vagy kiegészitett szoveg a tulajdonostars szavazatat érvényteleniti.

2.22. A kozos képviseld a szavazatokat Osszesiti, és annak eredményét jegyzoékonyvben rogziti. Az
irasbeli szavazas eredményét tartalmazd jegyzOkonyvet két tulajdonostars alairasaval hitelesiti. A
kozos képviseld a szavazasra megjelolt hataridot kovetd 8 napon beliil, irasban (a kozgyiilési
meghivora vonatkozd rendelkezések szerint) és a hirdet6tabla utjan értesiti a tulajdonostarsakat az
irasbeli szavazas eredményér6l. Eredménytelen az irasbeli szavazds abban az esetben, ha az irasbeli
hatarozati javaslat nem kapta meg a torvény altal eloirt egyezd szavazatot.

2.23. Irasbeli szavazas esetén a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé tulajdonostarsak jogosultak a
hatarozattervezet megvitatasara a kozgytilés 6sszehivasat kérni.

2.24. A kozgyilés (amennyiben a kozos képviselé err6l az SzMSz altal raruhazott hataskdrében nem
rendelkezett) a legalabb hat honapnak megfeleld kozos koltség Osszegének befizetésével hatralékba
keriilt tulajdonostars kiilon tulajdonanak €s a hozza tartoz6 kozos tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal
valé megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul.

2.25. Ha a kozgylilés hatarozata jogszabdly, alapitd okirat, szervezeti-miikodési szabalyzat
rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek 1ényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostars
a hatarozatot a bir6sagnal megtdmadhatja. A megtdmadas a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, de a
birosdg indokolt esetben a végrehajtast felfliggesztheti. A megtdmadasi hatdridé: a hatérozat
meghozatalatél szamitott 60 nap. A hatarid6 elmulasztdsa jogvesztéssel jar. Ezt a szabalyt kell
alkalmazni akkor is, ha a tulajdonostarsak kozott vitds, hogy egy tervezett munkalat feltétleniil
sziikséges-e az allag megdvasahoz és fenntartdsdhoz. Ha a torvény szotobbséggel hozott hatarozatot
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kivin meg, ¢és ilyen hatdrozat nincs, a haszndlat vagy a hasznositas kérdésében barmelyik
tulajdonostars kérelmére a birdsag hataroz.

3.) Kozos képviseld, illetve intézé bizottsag.

3.1. A kozosség iigyeinek vitelére a kozgyllés hatarozataval kozos képviselot vagy 3 tagl intézo
bizottsagot valaszt. Intézd bizottsag tagja csak tulajdonostars lehet. A kdzos képviseld, illetleg az
intéz6 bizottsag feladat- és hataskore megegyezik, a k6zos képviselére vonatkozo szabalyokat kell az
intézdbizottsagra is alkalmazni.

3.2. A koz0s képviselé6 a vonatkozd jogszabalyok eldirasainak megfeleld természetes vagy jogi
személy lehet. Nem lehet k6z0s képviseld olyan tulajdonostars, akinek a Tarsashazzal szemben két
éven beliil a k6zos koltség harom honapi 0sszegét meghalado felajitasi €s kozos koltség tartozasa volt,
illetve az, akivel szemben a Ttv. szerinti kizaré ok all fenn. A mindenkori kdz6s képvisel6 megbizatasa
hatarozatlan ideig tart, a kozgyiilés azonban barmikor, 30 napos felmondasi hataridével a megbizatast
felmondhatja.

3.3. A kozos képviseld jogkorében eljarva jogosult, illetdleg koteles:
a.) a kozosség képviseletét ellatni a birosagok és a hatdsagok elbtt, valamint harmadik személyekkel
szemben, e jogkorének korlatozasa harmadik személyekkel szemben hatalytalan,
b.) a kozgylilés hatarozatait elokésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy azok
megfeleljenek a jogszabalyok, az alapit6d okirat és az SZMSz eldirasainak,
c.) minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasa (lizemeltetése, felujitasa és
karbantartasa) érdekében,;
d.) k6z6Ini és beszedni a tulajdonostarsakat terhel6 kozos koltséghez vald hozzajarulas Gsszegét és
érvényesiteni a kzosség ezzel kapcsolatos igényeit,
e.) vezetni a lakonyilvantartast,
f.) évenként koltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza:
— a ko6z06s tulajdonnal kapcsolatos varhato bevételeket és kiadasokat koltségnemenként,
— atervezett lizemeltetési, karbantartasi, fenntartasi és felajitasi munkakat,
— a kozos koltséghez valdo hozzdjarulas Osszegét tulajdonosonként, a kiilon tulajdonban 1évo
lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szerinti bontasban.
g.) éves elszamolast késziteni a Ttv. 48.§-nak megfeleléen, amely tartalmazza:
— atervezett és tényleges kiadasokat koltségnemenként,
— a kozos koltség megosztasat az SzMSz-ben megallapitott szabaly szerinti bontasban, ezen beliil
a karbantartas okat az elvégzett munkdk részletezésében,
— atervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint,
— a bevételek és kiadasok kiilonbségének zard egyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint
részletezve
— atargyévhez tartozo, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket,
— a kozos koltséghez vald hozzajarulas eldirasat és teljesitését tulajdonosonként
h.) a kozgylilési hatarozatokrol és azok végrehajtasarol nyilvantartast (Kozgyiilési Hatarozatok
Konyve) vezetni, amelybe barmely tulajdonostars betekinthet és — a masolasi koltség
megfizetésével — mésolatot kérhet.

3.4. A kozos képviseld a kozgylilés felhatalmazdsa alapjan a tarsashaz bankszamlaja feletti
rendelkezési jogot egyediili aladirdként gyakorolja.
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3.5. A kozgyiilés jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban felhatalmazza a k6zos képviselot, hogy
a legalabb hat honapnak megfeleld kozos koltség Osszegének befizetésével hatralékba keriilt
tulajdonostars kiilon tulajdonanak és a hozza tartozo kozos tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal valé
megterhelését rendelje el a hatralék megfizetésének biztositékaul.

3.6. A kozos képviselo a jelzaloggal valdé megterhelést elrendeld rendelkezését a hatralékos
tulajdonostars részére, a jogkovetkezményekre torténd figyelmeztetés és a jogorvoslat lehetdségének
feltiintetésével irasban kézbesiti, és egyidejiileg felhivja a 8 napon beliili teljesitésre. Amennyiben a
tulajdonostars a felszolitasban foglaltaknak nem tesz eleget, ugy a kozos képviseld intézkedik a
jelzalogjog ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzése irant az illetékes foldhivatal el6tt. Ha a bejegyzés
alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitettek, a kozos képviseld koteles a jelzdlogjog torléseéhez
sziikséges engedélyt 8 (nyolc) napon beliil kiadni.

3.7. A kozos képviseld a Tarsashaz kovetelését tigyvéd kozremiikodésével is érvényesitheti.

3.8. A kozos koltséget késedelmesen fizetd tulajdonostars a jegybanki alapkamattal megegyezd
mértékli késedelmi kamatot és a kovetelés érvényesitésével felmeriild postai, ligyvédi €s egyéb
koltséget is koteles megtériteni. A kozos képviseld jogosult a 3 havi kozos koltség fizetési
kotelezettséggel késedelembe esett tulajdonostars esetében ligyvédnek megbizast adni, ligyvédi fizetési
felszolitds kiildésére. Annak eredménytelensége esetén pedig a sziikséges tovabbi jogi Iépéseket
(fizetési meghagyas, peres eljaras) megtenni a kozos koltség hatralék behajtasa érdekében.

3.9. A kozos képviselo — a kozgyllés hatarozata alapjan — a tulajdonostars bejelentése szerint
nyilvantartast vezet az alabbi adatokrdl (lakonyilvantartas):
a.) a tulajdonostarsak lakcime, telefonszama, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthet6
egyéb adata, illetéleg a jogi személy nyilvanos adata,
b.) a kiilon tulajdont bérld, barmely jogcimen vagy jogcim nélkiill hasznald személy (a
tovabbiakban: bérld) a) pontnak megfeleld adatai,
c.) a haszonélvezettel terhelt kiilon tulajdon esetében a haszonélvezd személy neve és az a) pontnak
megfeleld adatai,
d.) a tulajdonosvaltozas ténye, az arra vonatkozo adatok.

3.10. A kozos képviseld a kiilon tulajdoni illetéség tervezett atruhazasa esetén — a tulajdonostars
kérelmére — irasban koteles a varhatoan 0j tulajdonos felé nyilatkozni, hogy az atruhézoé tulajdonost
terheli-e kozos koltség tartozas, illetéleg folyamatban van-e a kozés tulajdont érinté nagyobb
karbantartés, vagy feltjitas, illetdleg ilyen iranyt munkdk sziikségessége, elokészitése.

3.11. A kozos képviseldre egyebekben a vonatkozé jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

4.) Szamvizsgalo Bizottsag, illetve helyette ellendrzésre kijelolt tulajdonostars

4.1. A Tarsashaz kozgyiilése 3 taghi Szamvizsgalo Bizottsagot (illetve annak hianyaban a Ttv. 51.§.(4)
szerinti ellenérzésre kijelolt tulajdonostarsat, kire a Szamvizsgaldo Bizottsag feladat és hataskore
vonatkozik) valaszt, és hatarozataval felhatalmazza, hogy a Szamvizsgald Bizottsagnak a tarsashazi
torvényben, valamint az SzMSz-ben foglalt feladat- és jogkorében, tovabba a kozgylilés hatarozatai
szerint, a Tarsashaz érdekében tevékenykedjen.

4.2. A Szamvizsgald Bizottsag feladatai kiilondsen:
a.) barmikor ellendrizheti a kozos képviseld, illetdleg az intézdbizottsag iigyintézését, havonta
ellendrizheti a k6zosség pénzforgalmat,
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b.) véleményezi a kozgylilés elé terjesztett javaslatot, igy kiilonosen a koltségvetést és az
elszamolast, valamint az alapité okirat, illetleg a szervezeti miikodési szabalyzat altal
meghatarozott értékhatar felett a bemutatott szamlékat,

C.) javaslatot tesz a kdzos képviseld, intézdbizottsag elndke €s tagjai személyére és dijazasara,

d.) 6sszehivja a kozgyiilést, ha a kdzos képviseld vagy intézdébizottsag elndke az erre vonatkozo
kotelezettségeinek nem tesz eleget.

4.3. A Szamvizsgald Bizottsag a tagjai koziil valasztja meg elndkét, dontéseit szavazattobbséggel
hozza meg.

4.4. A Szamvizsgald Bizottsag ellendrzési jogkorében eljarva megvizsgalja, hogy:

— a kozos képviseld altal keészitett koltségvetési javaslat alakilag megfelel-e a kdvetelményeknek,
a szervezeti miikddési szabalyzatban, kdzgyiilési hatdrozatban eldirtaknak, tartalmilag kellen
szolgalja-e a kozgylilési dontés megalapozasat,

— a kozos képviseld altal hozott dontések a kozosseg érdekeit szolgaltak-e,

— az elszamolas a tényleges kiadasokat €s bevételeket tartalmazza-e,

— a kozos koltséghez vald hozzdjarulas felosztasa megfelel-e az alapitdé okirat, szervezeti
milkddési szabalyzat eldirdsainak, a kdzgylilési hatarozatoknak,

— apénziigyi helyzetjelentés a valos képet mutatja-e,

— a konyvvezetési kotelezettség és a bizonylati fegyelem az eldirasoknak megfeleléen torténik-e,

— a pénzkezelés szabalyainak megfelelden torténnek-e a Ki- és befizetések,

— atarsashaz altal kibocsatott szamlak alakilag, tartalmilag megfeleléek-e,

— a munkabér, megbizasi dijak szamfejtése megfelelden torténtek-e,

— az adohatosagi, tarsadalombiztositasi befizetések, nyilvantartasok, bevallasok hataridére az
eldirasoknak megfelelden torténtek-e,

— a tartozasok behajtdsara az intézkedések szabalyosan ¢és az eldirtak szerinti idében
megtorténtek-e.

4.5. A Szamvizsgald Bizottsag tevékenységérdl, és annak tapasztalatairol évente koteles beszamolni a
kozgytilésnek. Ellendrzési megallapitasait koteles megfeleléen dokumentalni.

1.
A tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonya

5.) A tarsashaztulajdon egysége

5.1. A téarsashdz mind kiils6, mind belsd egysége esztétikai hatdsanak fenntartidsa mindegyik
tulajdonostars érdeke, ezért a haz homlokzatanak, illetve a kiilon tulajdonban 1évé lakasok
nyilaszaroinak, az erkély és folyosd korlatainak kiilsé festésekor a lakok kotelesek a kozgylilésen
megszavazott szint alkalmazni. A haz falain, homlokzatdn, kapubejaratan, 1épcséhazaban, kertjében
vagy keritésén tablat, hirdetményt, vilagitdé berendezést a tulajdonostarsak — kozgylilésen megszavazott
— hozzéjaruldsa nélkiil elhelyezni nem szabad. A hozzajarulds nem mentesit az egyéb jogszabalyokban
megkovetelt hatosagi engedélyek beszerzése alol.

6.) A kozos tulajdon biztositasa, hasznalata

6.1. A kozgylilés erre irdnyuld dontése esetén a teljes ingatlant biztositani kell. A biztositas
kozgyiilési dontés alapjan sziintetheté meg. A biztositas dijat a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk
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aranyaban a kozos koltség részeként viselik. Ha valamelyik biztositott épiiletrész, berendezési targy,
felszerelés megrongalodik vagy elpusztul, helyreallitdsarol sziikség szerint gondoskodni kell. Ha az
elemi kar miatt elpusztult épiiletrész vagy felszerelés helyreallitdsara sziikséges koltségeket a biztosito
nem (vagy csak részben) fedezi, és a teljes helyreallitasra folydsitott 0sszeg kifizetésére a felujitasi alap
nem nyujt kelld fedezetet, igy ez esetben a tulajdonostarsaknak kell a hianyzé 0Osszeget viselni
tulajdoni illetéségiik aranyaban.

6.2. A kiilon tulajdoni illetéségekhez tartozd vezetékek meghibasodasabol eredd, szandékosan, vagy
gondatlanul okozott karok (pl.: atazas, tiiz, stb.) koltségét az a tulajdonostars koteles viselni, akinél a
meghibasodas tortént, vagy a tulajdonostirs maga koteles a helyreallitdsrol haladéktalanul
gondoskodni. A tarsashaz k6zos biztositasa a kiilon tulajdonba tartozo6 ingdsagokra nem terjed Ki.

6.3. Minden tulajdonos jogosult a kdzos tulajdonban 1évo épiiletrészek, berendezések, felszerelések és
a koz0s hasznalatu telek (udvar) birtoklasara €s hasznalatara, masok jogainak €s torvényes érdekeinek
sérelme nelkiil, a kozgyiilés altal meghatarozott feltételekkel. Egyik tulajdonostars hasznélati joga sem
korlatozhato, vagy vonhat6 el az 6 hozzdjarulasa nélkiil, de a hasznalat soran egyik tulajdonostars sem
Iépheti tul az okszerli sziikségesség mértékét. A kozgyiilés a birtoklds, a hasznéalat és a hasznositas
moddjat hatarozatdban kimondhatja, valtoztathatja.

6.4. A kozo0s tulajdont épiiletrészekben 1évo, kozos (bekotési) mérd orardl mikodo kozmiiszolgaltatas
(viz, elektromos energia, stb.) magan célra nem vehetd igénybe.

6.5. Amennyiben barmely tulajdonostars ezt megteszi, koteles a targyhdban a kdzos fogyasztasmérd
¢s a mellék-, ill. kiilon tulajdonu kézmiifogyasztast mérd fogyasztadsmérdk fogyasztasi kiilonbozetét a
Tarsashaznak megtériteni.

6.6. Az udvaron, a lépcs6hazakban és a folyosokon magantulajdont vagyontargy nem tarolhato. Az
udvaron, Iépcs6hazakban és a folyosokon 1évé novényeket mindenki koteles dvni és apolni. A k6zos
tulajdonu épiiletrészek és telek hasznalatara egyebekben a hazirendben foglaltak az irdnyadok.

7.) A tarsashaz belsé rendje

7.1. A haz bels6 rendjére a vonatkozo hatalyos jogszabalyok (elsésorban 6nkormanyzati rendeletek)
az iranyadok, ett6l azonban a tarsashdz kozgyiilése tObbségi hatarozattal eltérhet (Hazirend),
amennyiben a modositas nem litkdzik jogszabaly kotelezd rendelkezésébe.

7.2. Az egyes tulajdonostarsak cselekménye, vagy magatartasa altal okozott karokért kizarolag a kart
okozd tulajdonostéars felelds, és ezt a kart a tobbi tulajdonostarsra egyetemlegesség, vagy egyéb
jogcimen atharitani nem lehet.

8.) A kozos tulajdonban 1évé épiiletrészek, berendezések, felszerelések, a kozos hasznalati telek
fenntartasaval és miikodtetésével jaro kotelezettségek és koltségek:

8.1. A kozos koltség tartalmazza a tarsashdznal képzendd felujitasi alap, a tarsashaz fenntartasa és
milkddtetése sordn keletkezd egyéb kozos koltségek (pl.: anyagkoltség, bank és posta koltség, kozos
képviseleti dij, biztositas, kozterhek, kézmii dijak, stb.) fedezetét. A rendes gazdalkodas korét
meghalado kiadasok fedezetére a kozgytilés célbefizetést irhat eld.

8.2. Kozos koltségként a tulajdonostarsak a tervezett éves kozos koltség tulajdonrésziikre leosztott
tizenketted részét havonta fizetik meg, minden honap 15. napjaig.
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A kozos koltség a tarsashdzi Alapitd Okirat szerinti tényleges tulajdoni hanyad, illetleg az Alapito
Okirat szerinti tényleges alapteriilet (m? — az erkélyek figyelembe vételével) szerint fizetend§.

8.3. A kozos képviseleti dij albetétenként keriil meghatarozéasra, de a tulajdonosok azt tulajdoni
hényad szerint lebontva, a kozos koltség részeként viselik.

8.4. Az egyéb modon terhelendd koltségrészek:

8.4.1. A tulajdonosok a fiitésre (az éves tényleges fogyasztas elszamolasig) a kozos koltség
megfizetésével egyidejlileg minden honapban fiitéseldleget fizetnek, amely tartalmazza a meleg viz
eléallitasanak koltségelolegét is. A flitéseldleget a tulajdonosok a lakdsok futott alapteriilete szerint
fizetik, azaz a lakashoz tartozo erkélyek alapteriilete nem szamit bele. A négyzetméterenkénti
fiitéseldleg mértékét a kozgylilés hatdrozza meg.

8.4.2. Fiités és melegviz-eldallitas: A tulajdonosok minden honap 15. napjaig kotelesek megfizetni az
eloirt fiitéseldleget, melyre azért van sziikség, hogy a flitéshez, melegviz-eldallitashoz felhasznalt
gazenergia havi szamlait a Tarsashaz hataridében ki tudja fizetni.

8.4.3. Az egyes albetétekben elfogyasztott homennyiség, valamint a melegviz-fogyasztds mérése
egyéni méréorak alapjan torténik. A mér8orak leolvasasara évente 1 alkalommal keriil sor. Eves
fogyasztasnak a méréorak két egymas utani évi leolvasasa kozott eltelt idoszakban felhasznalt ho- és
vizmennyiséget kell tekinteni. Minden év aprilis honap 15-25. napjai kozott kell a tulajdonosnak a
kozos képviseld altal elokészitett és a tulajdonosoknak eljuttatott leolvasd-lapon bejelenteni a
hémennyiségmérd valamint a melegviz-méré oOraallasat. A leolvasd-lapot ezt kovetden legkésébb
aprilis 30. napjaig kell eljuttatni a kozos képviselének (a Tarsashazban 1évé kozos képviseleti
postaladaba valo bedobassal, postan, személyesen, stb.).

8.4.4. Abban az esetben, ha egy tulajdonostirs a leolvasast elmulasztja, vagy nem szolgaltat
hataridoben értékelhetd adatot, akkor a kovetkezd leolvasasra és a leolvasott adatok alapjan torténd
egyéni elszamolasra csak a kovetkezo év leolvasasi idoszakdban van lehetosége. Akiknek a valodi éves
fogyasztdsa ezen okok miatt nem ismert, azon tulajdonostarsak éves fogyasztadsanak fiitésre
vonatkozoan 7.000 kWh hémennyiséget, meleg viz esetében pedig 100 m® meleg viz eléallitasat kell
tekinteni az elszamolas elkészitésekor. A tényleges fogyasztasuk pedig a kdvetkezd leolvasaskor keriil
jovairasra/eldirasra.

8.4.5. A leolvasaskor a tulajdonosok a leolvasé-lapon a hidegviz-fogyasztast mérd ora allasat is
kotelesek bejelenteni, hogy a koézds képviselet ellendrizhesse a Tarsashaz Osszes fogyasztasara
kiszamlazott mennyiséget.

8.4.6. A felhasznalt hdmennyiség és meleg viz dijat a kozos képviseld az alabbiak szerint szamolja ki:

8.4.6.1. A Téarsashaz nevére beérkezett éves gazszamlak teljes Osszegébdl az alapdijat a flitott
alapteriilet szerint bontja szét, a maradékot aranyosan felosztja: 75 %-at a flitésre, mig 25 %-at a meleg
viz el6éallitasara szamolja el.

8.4.6.2. A fiitésre kiszamolt 6sszeget elosztja a tulajdonosok altal KWh-ban leadott éves hdmennyiség-

fogyasztasok Osszegével. Azok esetében, akik nem adtak le a mért fogyasztasukat, az SZMSz szerinti
vélelmezett fogyasztassal szamol. Ilyen médon keriil meghatarozasra, hogy 1 kWh hé dija hany forint.

8.4.6.3. A melegviz-el6allitasra kiszamolt dsszeget elosztja a tulajdonosok altal m*-ben leadott éves
melegviz-fogyasztdsok dsszegével. Azok esetében, akik nem adtak le a mért fogyasztasukat, az SZMSz



11

szerinti vélelmezett fogyasztassal szamol. Ilyen modon keriil meghatarozasra, hogy 1 m® meleg viz dija
héany forint.

8.4.6.4. Az egyes tulajdonosok leadott tényleges vagy annak hianyaban az SzMSz szerinti vélelmezett
fogyasztasat pedig felszorozza a kiszamolt kWh és m® dijaval. A fiités és melegviz-eldallitas dijat
valamint a lakas fltott alapteriilete szerint szamolt alapdijat tulajdonosonként dsszegzi, igy kapja meg
az adott tulajdonosra eso éves fiitésdijat.

8.4.7. A kozds képviseld az egyes tulajdonosokra esé fiitésdijbdl levonja az altaluk a mérdorak
leolvaséasa kozott eltelt idoszakban futéseldlegként befizetett Gsszeget, €s a kiillonbozetet (legyen az
pozitiv vagy negativ) az egyéni folyoszamlajukra folvezeti.

8.4.8. A kozos képviseld a tulajdonosoknak irasbeli értesitést kiild a fitéselszamolasrol, €s hatralékuk
esetén felhivja Oket fizetési kotelezettségiik teljesitésére. Az €rtesités tartalmazza az alabbiakat:

8.4.8.1. a Tarsashaz altal elfogyasztott 6sszes h6- és melegviz-mennyiséget, valamint a Tarsashaz éves
gazszamlajanak 0sszegét,

8.4.82. 1 kWh hé és 1 m® meleg viz eldallitasara jutdé kiszamolt koltséget, valamint az alapdij
Osszegét,

8.4.8.3. atulajdonos méréorainak el6zo és aktualis évi leolvasott allasat, és ezek alapjan a tulajdonosra
esO éves flitési és melegviz-eldallitasi koltséget,

8.4.8.4. a fiitésdij és a befizetett flitéseldleg kiilonbozeteként eldirt vagy jovairt 6sszeget,

8.4.8.5. atulajdonos egyéni folyoszamlajanak egyenlegét.

9.) A tulajdonostarsak adatszolgaltatasi kotelezettsége

9.1. A tulajdonostars koteles a kozos képviselonek bejelenteni:

a.) kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b.) a lakcimét, a telefonszamat, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthet6 adatat (csaladi
és utonevét, leanykori csalddi €s utdnevét, sziiletési évét, anyja nevét); szervezet esetén:
megnevezését, székhelyét, a statisztikai szamjellel rendelkezd szervezet tOrzsszamat, mas
szervezet a birosagi, illetdleg cégbirdsagi bejegyzésének szamat,

c.) akiilon tulajdonat bérlé b.) pontnak megfeleld adatait, és a lakasban tartozkodasanak minéségét,

d.) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét és b.) pont szerinti
adatat,

e.) a lakasaban tervezett épitkezést. A gépészeti atalakitast, esetleg falak megbontasat is érintd
munkdk esetén a terveket be kell mutatni a kozos képviselonek, hogy megfeleld miiszaki
szakember véleményezze (statikai, épiiletgépészeti szempontbol).

9.2. A fenti ¢) pontban foglalt adatok bejelentése azért indokolt, mert a kozos képviseld a bérlovel
nem 4all jogviszonyban, csak a tulajdonossal, igy csak ¢ adhat a k6zos képviselonek informaciot arra
vonatkozodan, hogy Ki és milyen jogcimen lakik az ingatlanban. Erre a tajékoztatasra pedig azért van
sziikség, hogy a kozos képviseld a rendvédelmi szervek megkeresése esetén tajékoztatast adhasson. A
Ttv. 22. § (2) pontja miatt a fenti ¢) pontban foglalt adatok bejelentése csak akkor kotelezd, ha a
kozlizemi szolgaltatas, illetdleg a kozponti flités- és melegviz-szolgéltatas dijai a bérldt terhelik.

9.3. A tulajdonostars az a.) - d.) pontokban foglalt adatok valtozasat a tulajdonszerzésre iranyulo
szerzOdés megkotését, vagy a lakds birtokbavételét, illetleg az adatvaltozast kdvetd 15 napon beliil, az
e.) pont szerinti épitkezést annak megkezdése el6tt koteles bejelenteni. A tulajdonostars koteles az
érintett személyt a fenti c.) - d.) pontok szerinti adatszolgaltatasrol tajékoztatni.
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9.4. A lakasokban allando jelleggel lakok (tulajdonosok, bérlok) kotelesek mobiltelefon-szamukat
vagy egyéb napkozbeni telefonos elérhetdségiiket a kozos képviselonek megadni. Ezen adatok
elkiilonitetten és bizalmasan kezelenddk, azok tekintetében a tulajdonostarsak betekintési joga nem
érvényes, felhasznalasuk, csak rendkiviili helyzet (pl.: tliz, bedzas, stb.) megeldzése vagy megoldasa,
valamint a Tarsashazzal szemben fennall6 tartozas behajtasa céljabol megengedett. Az adatok kezelése
soran a hatalyos adatvédelmi jogszabalyok rendelkezései iranyadok.

10.) A kiilon tulajdon hasznalatanak egyes szabalyai

10.1. A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a haszndlat a hasznok
szedése ¢€s a rendelkezés joga; a tulajdonostirs e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi
tulajdonostars joga ¢és torvényes érdeke sérelmével.

10.2. A tulajdonos koteles fenntartani a kiilon tulajdondban allo lakast, és koteles minden sziikséges
intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lako, valamint az a személy, akinek lakasa hasznalatat
atengedte, betartsa a vonatkozo6 jogszabalyok és az SzMSz rendelkezéseit.

10.3. A tulajdonostars koteles lehetové tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdonban 4116 lakéasaba a k6zos
képviseld, illetdleg a megbizottja a kozos tulajdonban allo épililetrészek, berendezések sziikséges
ellendrzése, a koziizemi fogyasztas ellendrzése, valamint a fenntartasi munkdak elvégzése céljabol arra
alkalmas idében bejusson, a tulajdonostars, illetéleg a bentlakdk sziikségtelen zavaras a nélkiil. A kiilon
(mellék)  vizérdk  fogyasztdsa  leolvasdsanak  elmulasztdsabol, illetdleg  ellendrzésének
akadalyoztatasabol eredd kovetkezmények a mulaszto tulajdonostarsat terhelik.
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V.
Z.aro rendelkezések

A szervezeti miikodési szabalyzat és annak mellékletét képez6 hazirend rendelkezései az elfogadassal
egyidejlileg 1épnek érvénybe. A szervezeti-miikodési szabalyzatnak az illetékes foldhivatal részére
torténd benyujtasa irant a kozos képviseld haladéktalanul gondoskodik.

Melléklet: Hazirend

Kelt, Budapesten 2009. majus 13.

hitelesité tulajdonostars

Készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2009.

1192 Budapest, Talas u. 36/4.
Dr. Abel Agota tigyvéd
Ugyvédi lajstromszam:17.859



